Projekt — wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR ..... [oviiean /2022
Rady Miejskiej w Zdunach
z dnia .............. 2022 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Chachalnia w rejonie wschodnim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska
w Zdunach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chachalnia

w rejonie wschodnim, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny, zwany dalej planem.
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2. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa:

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Chachalnia w rejonie wschodnim” w skali
1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zdunach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos$¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

terenie -nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, Stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczone
na rysunku symbolami 1IMN/U, 2MN/U;

tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku symbolami 1U, 2U;

tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1UP, 2UP, 3UP;

teren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku symbolem US;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,;
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7) tereny zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolami
1ZINT, 2ZINT, 3ZI/IT;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

9) teren cmentarza, oznaczony na rysunku symbolem ZC;

10) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R;

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolamilZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL,9ZL, 10ZL, 1171, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL., 16ZL,

12) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDZ,
2KDZ,

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL;

14) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolamilKDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD;

15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach ro6zu, fioletu i niebieskiego,

C) oswietlania obiektow w sposob powodujacy ol$nienie uczestnikow ruchu;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wysunig¢tych przed lini¢ zabudowy cze$ci budynku, takich jak schody
zewngetrzne, okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, na glebokos¢ nie wigksza niz
2,0m,

b) zachowania istniejgcej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych,

c) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

d) lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury oraz sieci i obiektow
infrastruktury technicznej,

e) lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek w miejscach, w ktorych
pozwalaja na to wyznaczone na rysunku linie zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrong:
a) terendow polozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu Dabrowy
Krotoszynskie Baszkéw — Rochy,
b) terenow potozonych w granicach obszaru Natura 2000:
- specjalnego obszaru ochrony siedliska Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej PLH300002,
- obszaru specjalnej ochrony ptakow Dabrowy Krotoszynskie PLLB300007;
c) korytarzy ekologicznych;
3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;
5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;
6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarili;
7) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie warunkoéw, jakie nalezy spelni¢
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
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szkodliwych dla §rodowiska wodnego;

dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych z terenéw drog wewnetrznych;

przy grodzeniu nieruchomo$ci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekéw

| zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:

a) naterenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenach UP jak dla terenow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
mlodziezy,

d) naterenie US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) naterenach RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

przestrzeganie przy prowadzeniu dzialalno$ci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej

oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie 0 nawozach

I nawozeniu;

w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych

warunkow siedliskowych;

zachowanie istniejacych ciekow oznaczonych na rysunku jako wody powierzchniowe

na tle innego przeznaczenia.

§ 6. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

ochrone obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) szkota, ob. swietlica wiejska - ul. Wiejska 4,

b) dom - ul. Graniczna 11,

¢) figura przydrozna - ul. Krotoszynska/Ostrowska,

d) cmentarz ewangelicki;

ochrong obszarow stanowisk archeologicznych:

a) stanowisko nr 7 (69-32/7),

b) stanowisko nr 8 (69-32/8),

c) stanowisko nr 9 (69-32/9),

d) stanowisko nr 10 (69-32/10),

e) stanowisko nr 11 (69-32/11),

f) stanowisko nr 23 (69-32/23),

g) stanowisko nr 27 (69-32/27),

h) stanowisko nr 28 (69-32/28);

dla budynkoéw wymienionych w pkt 1 nakaz stosowania do elewacji i dachu materiatow

budowlanych o wysokich walorach jakos$ciowych i estetycznych oraz indywidualnych

rozwigzan architektonicznych charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

dla cmentarza wymienionego w pkt 1:

a) zakaz wprowadzania zabudowy,

b) nakaz zachowania i konserwacji historycznych obiektow matej architektury,
W szczegdlnosci bram, ogrodzen, nagrobkéw, krzyzy,

c) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

d) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego;

dla obszaréow stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 2 nakaz uzyskania

pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkbw na  wykonywanie prac

archeologicznych w trakcie prowadzenia robot naruszajacych strukturg gruntu.
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§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. 1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej;
2) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na terenie 21MN;
3) lokalizacje na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych,
5) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dzialki,
7) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki,
8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla garazy, budynkoéw gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz 5 m
do najwyzszego punktu dachu;
10) stosowanie wszelkich form dachow;
11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 600 m?;
12) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ nastepujace parametry
| wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki,

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ushugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym

nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla garazy, budynkow gospodarczych i stacji transformatorowych nie wiecej niz 5 m

do najwyzszego punktu dachu;
8) stosowanie wszelkich form dachow
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
10) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia

dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 11. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, 0znaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) lokalizacje budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych,
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki,
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,1;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m,
b) dla garazy, budynkow gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz S m
do najwyzszego punktu dachu;
8) stosowanie wszelkich form dachow;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 900 m?,
10) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotyczg wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§12. Na terenach uslug publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1UP, 2UP,
3UP ustala si¢ nastgpujace  parametry i wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow $wietlicy wiejskiej, ochotniczej strazy pozarnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci,

b) budynkow biurowych,

) budynkow handlu, gastronomii i ustug,

d) budynkow stuzby zdrowia,

e) parkingow,

f) wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych;

3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,2;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

8) stosowanie wszelkich form dachow

9) dostgpnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 13. Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku symbolem US ustala si¢
nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje¢ urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, placow gier
i zabaw dla dzieci;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki;
4) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegltych terenow drog publicznych.

§ 14. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych, a takze budynkéw
inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych;
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
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4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki,
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla garazy, budynkow gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz 5 m

do najwyzszego punktu dachu,

c) dla pozostatych budynkow i budowli rolniczych nie wiecej niz 20 m;

8) stosowanie wszelkich form dachow;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych;

10) dostepno$¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 15. Na terenach zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej, oznaczonych na
rysunku symbolami 1ZI/IT, 2ZI/1T, 3ZI/IT ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenOw:

1) lokalizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

2) dopuszczenie zagospodarowania zielenia z uwzglednieniem istniejacych  stref
kontrolowanych gazociagdw,

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 16. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje¢ parku, skweru lub zielenca;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 90% powierzchni dziatki;,
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
5) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 17. Na terenie cmentarza, oznaczonym na rysunku symbolem ZC ustala si¢ nastepujace
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zachowanie terenu cmentarza;
2) zakaz zabudowy;
3) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych.

§ 18. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R,
5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym istniejacych
zadrzewien 1 zakrzewien srodpolnych;

2) zachowanie istniejacego systemu melioracji z dopuszczeniem przebudowy
pod warunkiem utrzymania cigglo$ci jego funkcjonowania;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechnicznej;

4) dopuszczenie usytuowania drog gruntowych stanowigcych dojazdy do gruntow rolnych.

§ 19. Na terenach lasow, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL ustala si¢ nastgpujace
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenow zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i parkingdéw lesnych zgodnie
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Z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku symbolem 9ZL ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zachowanie istniejagcych kompleksow lesSnych oraz dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) zachowanie istniejacej zabudowy zwigzanej wylgcznie z prowadzeniem gospodarki
le$nej, sytuowanej zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku;
3) dla zabudowy wskazanej w pkt 2:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziafki,
b) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 60% powierzchni dziatki,
) intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,9;
d) wysoko$¢ zabudowy:
- do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m do najwyzszego
punktu dachu,
- dla garazy, budynkow gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz 5 m
do najwyzszego punktu dachu,
e) stosowanie wszelkich form dachow,
4) dostgpnos¢ komunikacyjng terenow z przylegtych terenow drog publicznych.

§ 21. Na terenach drdg publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDZ, 2KDZ,
1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD ustala sig:
1) Kklasyfikacje drog publicznych:
a) 1KDZ, 2KDZ - drogi klasy zbiorczej,
b) 1KDL, 2KDL - drogi klasy lokalnej,
c) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD - drogi klasy
dojazdowej;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i Sciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 22. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW ustala sig:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekroj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;
3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementow pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 23. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych dla:

1) terenéw potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu Dabrowy
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Krotoszynskie Baszkow — Rochy,

2) terenow potozonych w granicach obszaru Natura 2000:
a) specjalnego obszaru ochrony siedliska Uroczyska Plyty Krotoszynskiej PLH300002,
b) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dabrowy Krotoszynskie PLB300007,;

3) korytarzy ekologicznych.

§ 24. 1.W planie nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2.W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach MN, MN/U, U ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 11, § 10 ust. 1 pkt 9,
§ 11 ust. 1 pkt 9;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 25. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych
Z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci:

a) gazociggow wysokiego cisnienie wraz ze strefami kontrolowanymi,
b) napowietrznych elektroenergetycznych linii $redniego napigcia;

2) w strefach kontrolowanych wskazanych w pkt 1 zakaz realizacji obiektoéw budowlanych,
urzadzania sktadow i magazyndéw, sadzenia drzew w odlegtosci 3,0 m od osi gazociagu
oraz podejmowania wszelkich dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drog pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci
nie mniejszej niz:

c) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 stanowiska
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
zabudowy uslugowe;.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenic w wode
z indywidualnych uje¢ wody;
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5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 6 1 7,

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenic stosowania zbiornikéw
bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;

7) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania Sciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogblnosptawnej z uwzglednieniem pkt 9;

9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

13) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

15) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych oraz wbudowanych.

§ 28. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U, U, RM - 30%j;
2) dla pozostatych terenow - 0%.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zdun.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



